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Brf Grundbulten

Bostadsrittsforeningen Grundbulten bildades hosten 1999. I april 2001 forvarvade foreningen
fastigheten Bulten 11 av Familjebostider.

Fastigheten omfattar Langholmsgatan 5 och Hogalidsgatan 13A och 13B. Det finns totalt 46
lagenheter varav 4 ldgenheter dr hyresritter. I fastigheten finns ocksa 4 affarslokaler i
gatuplan.

Det finns ockséd en gemensam lokal/6vernattningslagenhet med ingéng fran géarden, ett
hobbyrum i killaren (13A), cykelrum, barnvagnsrum och grovsoprum i gatuplan (13A) och en

tvattstuga med ingang fran garden. Varje ldgenhet har ett killarforrad.

Mer information hittar du pa foreningens hemsida www.grundbulten.bostadsratterna.se.

Rattigheter och skyldigheter

I foreningens stadgar, som finns pd var hemsida, kan du 14sa om vilka rattigheter och
skyldigheter bostadsréttsinnehavaren respektive foreningen har. For hyresgéster giller
hyreslagen och allmédnna ordningsregler for de boende i fastigheten.

Styrelsen ansvarar bl a for fastighetsfragor, t.ex. underhéllsplaner for fastigheten, kontakt med
hyresrétter och afférslokaler, foreningens ekonomi och juridik samt drenden fran medlemmar
och hyresgéster.

I styrelsen ingdr som ledamdter eller suppleanter bostadsréttsinnehavare i Brf Grundbulten.
Det dr onskvirt att s& manga bostadsrittsinnehavare som majligt nagon period under sin
boendetid i foreningen deltar i styrelsearbetet. Att sitta med i styrelsen &r ett sétt att ldra kdnna
var fastighet och alla grannar samt givetvis paverka vad som hédnder i1 var forening. Erfarenhet
av arbete 1 ndgon annan forening, kunskaper i ekonomi eller fastighetsskdtsel ar alltid ett
vialkommet tillskott till en styrelse men tid och engagemang riacker langt. Att vara suppleant
ar en utmarkt introduktion i styrelsearbetet. Vi som &r bostadsrittsinnehavare ér alla
gemensamt ansvariga for att foreningen och fastigheten skdéts pa ett bra sitt.

Arenden, funderingar eller forslag som boende i foreningen har kan skickas till styrelsen, e-
post brf.grundbulten@gmail.com. Styrelsen sammantrdder normalt en gang i manaden.

Forvaltning och felanmadlan

Emvix Forvaltning & Byggservice AB skoter foreningens tekniska forvaltning och 16pande
fastighetsskotsel samt den ekonomiska forvaltningen.

Felanmilan till Emvix kan goras pa helgfria vardagar 08:00-16:00 pé telefonnummer 08-750
80 35 eller via e-post: info@emvix.se. Felanmélan kan ocksa goras i deras portal
https://emvix.realportal.nu/

Kontakta Emvix vid fel i tvdttstugan, trasiga glodlampor i trapphuset och liknande.

Vid akuta fel, som uppstar annan tid &n ovan angivna, ringer du Jourmontor pa telefon 08-
657 77 22. Det ir alltid bra att om mojligt forsoka kontakta styrelsen innan du ringer
jourservice for att bedoma om det ar ett akut fel eller ett fel som kan felanméilas under



kontorstid pa vardagar. Servicekostnaden for foreningen dr mycket storre for felanmélan
under jourtid.

Den ekonomiska forvaltningen med bl a avgifter och hyror skots av Emvix Forvaltnings AB,
telefon 018-34 77 90.

Hissarna skots av S:t Eriks Hiss AB med telefon 08-522 258 00. Utanfor kontorstid
vidarekopplas samtalet till hissjouren. For att undvika onddigt kostsamma utryckningar ar det
bara vid allvarlig fara som boende kan felanmila. Ovriga fel anmils via styrelsen.

Stadning skots av Filip Home Miljoservice AB. Trapphus, entréer och tvittstugan stiddas en
géng 1 veckan.

Underhall och reparationer

For att ha kontroll pé ekonomin och fastigheten finns det underhéllsplaner som strécker sig
flera ar framéat. Dessa innehéller planerade reparationer och annat l6pande underhéll som vi
behover budgetera for.

Foreningens stadgar reglerar bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter géillande
det inre underhéllet, d.v.s. vem som ansvarar for vad 1 bostaden. Stadgarna finns att ladda ner
pa var hemsida www.grundbulten.bostadratterna.se

Observera att det ar skillnad pa att vara bostadsrattsinnehavare jamfort med att vara hyresgést.

Ombyggnation i ligenheten

Om en bostadsrittsinnehavare vill gora en ombyggnad 1 ldgenheten ska alltid styrelsen
kontaktas och ge godkdnnande. Till styrelsen ska inldmnas ritningar med beskrivning av
forandring samt en forsdkran om att ombyggnationen genomfors fackmannamaissigt. Om en
vigg eller delar av en védgg ska tas bort krédvs att en behorig byggnadskonstruktor intygar att
detta kan ske utan skada for 6vriga fastigheten. Observera att om en ombyggnation inte &r
godkind av styrelsen sa kan bostadsrittsinnehavaren bli skyldig att dterstilla till ursprungligt
skick samt skadestandsskyldig for oonskade konsekvenser av atgérden.

Renovering av vdtrum
Renoveringen ska utforas av entreprendr som ér behorig att utfora arbeten 1 vatrum.
Vétrumscertifikat maste skickas in till styrelsen innan renoveringen pabdrjas.

Avloppet

Kattsand, blojor, bindor, tamponger, tops och liknande far under inga omsténdigheter spolas
ner 1 avlopp och toaletter. Vért hus dr gammalt och delar av avloppssystemet ar darfor
kénsligt for frimmande féreméal som spolas ner. Det kan latt medfora stopp och i virsta fall
oversvamning.

Extranycklar
Vid behov av extra nycklar kontaktar du styrelsen.

Bredband

Samtliga lagenheter i fastigheten &r forsedda med ett uttag for bredband. Foéreningen har ett
gruppabonnemang hos Bredband2 AB som alla &r anslutna till. Abonnemanget innehéller ett



snabbt bredband till ett bra pris. Man kan vilja till [P-telefoni inom ramen fér abonnemanget
utan extra fast avgift.

Problem med bredbandet samt 6nskemal om tilldggstjénster hanteras av Bredband?2:s
kundtjénst 0770-811 000 eller via deras hemsida www.Bredband.com

Bredbandet ar obligatoriskt och debiteras som en ménadsavgift via den ordinarie aviseringen.

Arbetsgrupper

Det finns tva arbetsgrupper i féreningen:

e Gardsgruppen, som arbetar med var innergird och ser t ex till att vi har frischa
utemobler, fina blommor och vattningsschema.

e [ okalgruppen, som ansvarar for uthyrningen av foreningens lokal pa bottenvdningen
med ingang fran garden

Foreningen ordnar en eller tva gdnger om aret en gemensam stddaktivitet da alla boende
forvintas delta. Da utfors diverse sysslor pd garden och stidning av vara gemensamma
utrymmen, t ex hobbyrummet i kdllaren, cykelrum och barnvagnsrum. D4 bjuds ocksa pa lite
fortdring och umgénge med grannarna.

Arbetsgrupperna bygger pa frivillig medverkan av alla boende. P& var hemsida framgér vilka
personer som ingér 1 grupperna. Om du &r intresserad av att delta i Gardsgruppen eller
Lokalgruppen kontaktar du nagon av medlemmarna i respektive grupp. Nya deltagare dr alltid
vialkomna 1 arbetsgrupperna!

Medlemsavgifter och hyror

Bostadsréttsinnehavare betalar varje manad en avgift till foreningen medan hyresgésterna
betalar hyra. Manga av foreningens kostnader gar inte att padverka medan andra beror pa hur
vi som bor hér beter oss. Manadsavgiftens storlek grundar sig i hog grad pd nedanstdende
kostnader:

e Reparationer och underhall (fastighetsskotsel)
e Sophantering
e Virme, vatten, avlopp och gemensam elektricitet

Hushallning inom dessa omraden ger alltsa foreningen béttre ekonomi och 6kade mojligheter
att genomfora angeldgna och kostnadskrdvande atgérder i huset utan att vi behdver hoja vara
avgifter.

Storande verksamhet

I féreningens lagenheter, lokaler och innergard undanbedes storande ljud sasom hogljutt
festande, hog ljudniva frdn musik- och hemmabioanldggningar, musikinstrument och
langvarigt spolande i kranar mellan kl. 22 och kl. 06. Hantverksarbete som t ex spika och
borra far inte utforas mellan kl. 20 och kl. 08.

Om du t ex ska ha fest eller reparera din ldgenhet, sé att du kan komma att stora andra boende,
forvarnar du genom att sétta upp en lapp 1 porten och hissen.



Sophantering

Hushallssopor

I entrén till 13B finns tva sopnedkast som dr avsedda for hushallssopor. I hushéllssoporna far
du inte sldnga skrymmande sopor (grovsopor), el-avfall eller farligt avfall. (t ex mediciner,
farg, brandfarliga vétskor), glas, flaskor, glod- och ldgenergilampor, lysror och tidningar. Se
nedan.

Hantering av matavfall

Alla hushéll uppmanas att hantera matavfall separerat frdn 6vriga hushallssopor. Matavfallet
laggs 1 sdrskilda pasar som tillhandahalls gratis av kommunen. Du hdmtar nya pasar bredvid
de sarskilda kérl for matavfallet som stdr i grovsoprummet. Dessa kérl toms regelbundet en
gang per vecka for att undvika délig lukt.

OBS! Om samtliga kérl skulle vara fulla sldanger du pasen 1 det vanliga sopinkastet i entrén
13B. Inte pa golvet bredvid!

Grovsopor
Ett grovsoprum finns 1 gangen mellan 13A och 13B. Din portnyckel passar dit. Foreningen
betalar per kubikmeter, si ju mindre du kan gora dina grovsopor desto béttre.

I grovsoprummet finns tydliga instruktioner om vad som far sldngas. Mindre elprodukter
placeras i ett separat kirl. Avldgsna eventuella batterier ur elprodukter som slangs.
Glodlampor av olika typ samt sma batterier placeras i utstéllda hinkar. De bruna kérlen &r
enbart avsedda for matavfall.

Pé& Borgargatan (runt hérnet) finns en miljostation. Dér slédnger du tidningar, forpackningar av
papper, plast och metall samt glasflaskor och glasburkar.

Mobler, TV-apparater, vitvaror och annat skrymmande skrép samt riskavfall limnas pa en
atervinningscentral. Den nirmaste finns i Ostberga. Har du inte egen bil finns foretag som
hidmtar skrymmande grovsopor ganska billigt. Som privatperson kan du dven kdpa en BigBag
och bli av med skrdp som inte ska kastas 1 foreningens grovsoprum. Kontakta sedan BigBag:
https://bigbag.se/privat/sa-fungerar-det/

Farligt avfall

Férg, lim- och lackrester, 16snings- och rengdringsmedel, sprayflaskor, kemikalier,
bekdmpningsmedel, kvicksilvertermometer, bilbatterier etc. maste du sjédlv ta hand om. Sadant
avfall maste ldmnas till en atervinningscentral (t ex i Ostberga). Flera ginger per &r kommer
den mobila miljdstationen till Hornstull och de tar emot det mesta av riskavfallet. Om du har
fragor om avfall kan du kontakta Stockholms stad.

Julgranar

Eftersom julgranarna tar upp sé stor plats, sd far dessa inte sldngas i grovsoprummet.
Undantag ar foreningens gemensamma gran (fran garden) som far sldngas i grovsoprummet
om den ir ordentligt nedklippt. Ovriga granar hinvisas till den uppsamlingsplats som
Stockholms stad anvisar.



Vara gemensamma lokaler

Rokning

Det dr inte tillatet att roka 1 hissar, portar, trapphus, killare, tvéttstugan,
overnattningsligenheten och andra gemensamma utrymmen. Aven var innergard 4r rokfri.
Inga fimpar eller anvént snus far slingas pa garden. Ténk pé att smé barn leker dér.

Trapphusen

Vi maéste rétta oss efter vad lagstiftningen foreskriver (Raddningstjénstlagen). I klarsprik
betyder det att absolut inget gods far finnas i trapphus och portar. Inga barnvagnar, inga
cyklar, pasar, byggskrot eller liknande. Om nagonting i trapphusen hindrar en nddsituation
for brandkér eller ambulanspersonal kan atal véckas.

Dessutom dr ddcken pa cyklar och barnvagnar pyromanernas favorit bland brannbara
material.

Om blomkrukor stélls ut i trapphusen for Overvintring maste de std pa plastfat for att inte
malningen under ska skadas. Vanliga keramikfat kan slédppa igenom fukt och skada
malningen.

Portarna

Samtliga portar i fastigheten ska héllas lasta. Inifran 6ppnas de med befintliga lasvred. Utifrdn
Oppnas porten med en kod alla dagar mellan kl 07.00-22-00 och &vrig tid med portnyckel. Av
sdkerhetsskil dndras portkoden med olika intervall. Samtliga boende meddelas skriftligt i
forvag nér koden éndras.

Var noga med att inte sldppa in ndgon obehdrig i portarna. Kénner du inte igen ndgon som vill
komma in ska du alltid frdga om vilket drende personen har och vem i1 huset som ska besokas.

Vintertid kan sn6 och is medfora att porten inte gar igen ordentligt. Da dr det extra viktigt att
kontrollera att porten gér i las.

Balkongerna

Det dr inte tillatet att grilla pa balkongerna, bl a for att oset létt dras in 1 andra ldgenheter.
Blomlddor ska hénga pa insidan av balkongricket for att undvika rasrisk. Visa omtanke om
dina grannar vad géller hogt ljud, rokning och insyn.

Endast balkong- och markistyg av sorten Dickson, nr 8207 (rostrod-brun farg) ar tillatet att
anvinda.

En parabolantenn far inte skymma utsikten for omkringliggande lagenheter. Det &r inte tillatet
att fasta nagon parabolantenn utanfor eller i racket pa balkongen. Den far heller inte féstas 1
husfasaden.

Fonstermarkiser pa husets fasader &r inte tillatet.

Cykelforvaring
Cyklar fér parkeras 1 cykelstéllen pa géarden eller i foreningens uppmarkta cykelforrad.



Barnvagnsrummet

Barnvagnar som regelbundet anvinds kan parkeras 1 barnvagnsrummet, som finns pa
entréplanet mellan 13A och 13B. Beroende pé sdsong kan rummet anvidndas {for
korttidsparkering av mindre barncyklar, sparkcyklar respektive pulkor och snowracer. Allt
som inte anvénds regelbundet maste tas bort och forvaras i eget kéllarforrdd eller annan plats
Barnvagnsrummet far inte anvindas for langtidsférvaring av prylar som inte nyttjas.

Kaillaren

Till varje lagenhet hor ett forrad i kdllaren (samt ndgra pa vinden). Kéllartrappan nés fran
entréerna i 13A och 13B. Inga brandfarliga amnen eller foremal, t.ex. bensin och bilbatterier
fir forvaras i kéllaren. Ingenting far stdllas i1 kdllargangarna av brandsdkerhetsskal.

Hobbyrummet

Foreningen har ett hobbyrum med ingang nedanfor killartrappan i 13A. Portnyckeln passar
dit. Hobbyrummet behover inte bokas och sjilvklart stidar var och en upp efter sig. Observera
att hobbyrummet har délig ventilation och att du arbetar dir pa eget ansvar. Det dr viktigt att
de som anvinder hobbyrummet méarker upp sina saker med namn och ldgenhetsnummer.

Observera att hyllan med fargburkar endast ar avsedd for foreningens originalfargburkar.
Personliga fargburkar, 16sningsmedel och annat material férvaras i respektive boendes
kallarforrad.

Rummet till hoger i hobbyrummet &r inte ett rum avsett for forvaring av personliga mdbler
eller annat skrymmande.

Giarden

Under sommarhalvaret finns utemdbler uppstéllda pa gdrden. Garden kan inte
bokas/reserveras. Alla boende har rétt att vistas pa innergarden. Om du planerar barnkalas,
studentmottagning eller liknande pd gérden kan du sitta upp lappar om det och normalt brukar
ovriga boende respektera det men du kan inte rikna med att ha garden helt for dig sjilv.

Det ér tillatet att grilla pa garden men var uppmirksam pa att det inte blir alltfér mycket
matos, vilket kan stéra boende med fonster och balkonger in mot gdrden. Undvik att anvdnda
tdndvétska. Foreningen har tva grillar som far anvéndas av alla boende. De forvaras 1
lusthuset pa gérden. Grillkol stér du sjilv for. Tank pa att gora rent grillgaller med borsten
som finns 1 lusthuset efter anvindning. Nér du tommer askan &r det viktigt att du ser till att
den &r ordentligt slackt.

Tank ocksa pa att inte stora dina grannar med musik eller alltfor hogljudda samtal nér du
vistas péd garden. Sjdlvklart stddar du undan allt skrip efter dig.

Tvattstugan

Tvittstugan gar att boka for 3-timmarspass mellan klockan 07.00 och 22.00 alla dagar i
veckan. I tvittstugan &r det angelédget att folja de regler som géller:

e Tid bokas endast med din bokningscylinder (som ska vara markt med ditt
lagenhetsnummer). Du kan inte boka genom att bara skriva en lapp och fasta pa
bokningstavlan. En sddan bokning &r inte giltig.

e Grovtvittmaskinen, mirkt med nummer 2, och de tva ordinarie tviattmaskinerna, mérkta
med nummer 3 och 4, den stora torktumlaren samt de tva torksképen hor till ditt ordinarie
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tvittpass. Om du inte har borjat tvitta 30 minuter efter bokad starttid kan nagon annan ta
over tvittpasset. Torkutrustningen far utnyttjas 45 minuter efter att ditt tvittpass &r slut.
Respektera bokade tvittider.

Akutmaskinen, mirkt med nr 1 med intilliggande torktumlare bokas inte i férvdg. Den dr
avsedd for dig som behdver tvitta en maskin “akut”. ”Forst till kvarn” - principen géller.

e Vid tvitt av bh (bysthéllare) med bygel, ligg dem 1 en tvittpase. Byglar eller liknande
plast- och metalldelar kan ldtt lossna och risken att maskinen gér sonder ér stor.
Tvittning sker pa egen risk. Foreningen ansvarar inte for forstord eller stulen tvétt.
Grovtvitt (t ex mattor) fér ej tvittas i hushdllsmaskinerna utan enbart i grovtvittmaskinen
(maskin nummer 2).

e Om du inte bokar ndgon ny tvittid sa kan bokningscylindern parkeras pa bokningstavlans
nedersta rad. Du fér inte parkera din bokningscylinder pa bokbar tid om du inte &mnar
tvitta da.

e Om du inte tdnker anvinda bokad tvéttid dr det viktigt att snarast ta bort din
bokningscylinder s att tiden blir tillgénglig for nagon annan.

Fel pé tvittmaskiner och dvrig utrustning i tvéttstugan felanmaéls till Emvix AB. Se ovan. Om
du som uppticker felet gor felanmélan direkt, sa blir det atgirdat snabbare. Skyltar avsedda
att hanga p4 felanmiild maskin finns bredvid bokningstavlan.

Stddning av tviittstugan
Tydliga regler for stddning finns uppsatta i tvittstugan. Allmént géller f6ljande:

Tvattmaskiner inklusive tvittmedelsfacken rengors efter avslutat tvittpass.
Filter i tumlare och torkskép borstas rena.

Golven ska torkas av.

Slack lyset nédr du ldmnar tvéttstugan

GrovrengOring av tvittstugan gors av stddbolaget en géng per vecka.

Ventilation i tviittstugan

Pé viggen mellan grovtvittmaskinen och akut-tvittmaskinen” sitter en vit strdmbrytare till
den flakt, som for bort fukt fran torkskap m.m. Den fldkten ska alltid vara igdng. Ror inte
strombrytaren.

Borttappad bokningscylinder
Ny bokningscylinder kan kopas hos 1asfirma, exempelvis hos Sodermalms Lés. Glom inte att
marka den med ditt l1dgenhetsnummer.

Lagenhetsnummer i féreningen

For att underlétta folkbokforing och demografisk statistik har ett nytt system for tilldelning av
lagenhetsnummer inforts 1 hela landet 2017. Detta system anvédnds dven av brandforsvaret och
ambulans.

Varje trappuppgéng har en egen numrering dér de tva forsta siffrorna anger vaningsplan. Pa
vaning 1 borjar alla ldgenheter pa 11 och de sista tva siffrorna ar ett lopnummer fran vinster
till hger ndr man kommer uppfor trappan, d.v.s. 1101, 1102 o.s.v.

Véning 2 borjar med 12 och vaning 3 med 13.



Konsekvensen av det nya systemet dr att dessa nya ligenhetsnummer endast blir unikt
tillsammans med gatuadressen. Foreningen har beslutat att behalla den tidigare numreringen i
den interna administrationen (for kontrakt, bokning av tvittstuga och 6vernattningslagenheten
m.m.). De ursprungliga numren bendmns Brf-nummer.

Overnattningsligenheten

Var gemensamma dvernattningslégenhet med ingéng fran girden bokas via e-post till
lokalgruppen.grundbulten@gmail.com

Ange datum och hur minga nétter som dnskas. Observera att din bokning géller forst efter att
du fatt en bekréftelse.

Vilka dagar som dr bokade respektive lediga kan ses via dator pa denna lank:
http://lokalgruppens.blogspot.com/p/bokningar.html
Behover du hjdlp kan du kontakta lokalgruppen/nyckelansvariga.

Hyresregler for lokalen

e Uthyrningen vénder sig till boende i huset och deras gister. Lokalen far inte utnyttjas i
kommersiella syften.
Lokalen kan hyras vid 1 (ett) tillfdlle per manad och hogst 3 (tre) dygn i f6ljd.
Om Du undantagsvis behover fler nitter kontaktas Lokalgruppen senast 2 veckor i
forvig. Du kan da fa tillatelse att boka in extra nitter, max 4 nitter, d v s totalt 7 nétter
i foljd.

e For att alla i huset ska kunna fi en rimlig tillgéng till lokalen far det totala antalet
ndtter per ar inte dverstiga 36 stycken.
Hyran dr 200 kr per natt.
Du har da tillgang till lokalen fran kl. 12.00 till kl. 12.00 dagen efter.
Vid storhelg (jul, nyér, pask samt midsommar) far ett och samma hushéll hyra en
storhelg per kalenderér, for att s& manga som mojligt far tillgéng till lokalen for slékt
och vénner.

Efter anvindning ska lokalen stiidas

Sjélvklart stddar alla efter sig. Tydliga regler for detta finns uppsatt i lokalen. Om det saknas
stidmaterial av nagot slag, vanligen meddela det till ndgon av de nyckelansvariga.

e Sopa och/eller dammsuga, torka av bord och andra ytor, diska, tom papperskorg och
kylskap

e Sitt 1 ny pase 1 papperskorgen, fyll pa toapapper 1 badrummet, vattna blommorna vid
behov.
Sopor ska sldngas i sopnedkastet i entrén Hogalidsgatan 13B.
Ta alla dina privata saker med dig nér du ldmnar lokalen. Lokalgruppen kan inte
hantera foreméal som ldmnas kvar av de som nyttjat lokalen.

Nyckeln till lokalen kan endast [dmnas ut av medlemmar 1 Lokalgruppen. Var ute i1 god tid nir
du ska lana nyckeln. Nyckeln kan som regel inte himtas efter kl 20.00.

Vid forlust av nyckel kommer foreningen att ta ut en extra avgift.



