
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 rsredovisning
 

f!r
 

Brf Grundbulten
 

769604-0067
 
 
 

R kenskaps!ret
 

2022-01-01 - 2022-12-31
 
 
 
 
 
 
Inneh"llsf!rteckning
   
F"rvaltningsber ttelse 1-4  
Resultatr kning 5  
Balansr kning 6-7  
Kassafl"desanalys 8  
Noter 9-15  
   
   
   
   

Transaktion 09222115557489279335 Signerat SW, AP, MW, LB, CS



Brf Grundbulten
Org.nr 769604-0067

1 (14)
 

   
 
Styrelsen f"r Brf Grundbulten f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2022-01-01 - 2022-12-31.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i f"reningen p! grund
av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
Styrelsen och !vriga funktion#rer
 
Styrelsen har sedan ordinarie st mma 2022-05-24 haft f"ljande sammans ttning:
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Sven Westerlund  2023
Mats Wester  2023
Lena Birkel"f  2023
Annett Persson  2023
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Kewin Sweeney  2023
Carl Welander Sellvall  2023

 
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman
Caroline St!hlberg Islinge Revision AB 2023
   
   
Valberedning  Valda t.o.m. !rsst"mman
Emil Beckman Sammankallande 2023
Henric Lindqvist  2023
Stefan Lindstr"m  2023

 
Fastigheter
 
F"reningen  ger fastigheten Bulten 11 med adress H"galidsgatan 13A och 13B, samt L!ngholmsgatan 5 i
Stockholm. F"reningen bildades i februari 1999. Fastigheten Bulten 11 f"rv rvades den 27 april 2001.
Fastigheten har 46 l genheter varav 42 st  r uppl!tna med bostadsr tt och 4 st  r uppl!tna med hyresr tt.
 
Byggnaden som ursprungligen stod klar 1913  r ombyggd 1980/82. Tomten innehas med tomtr tt.
 
Fastigheten har under !ret varit fullv rdesf"rs krad hos Trygg-Hansa.
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Underh"ll
 
Fastighetens tekniska status
Samtliga stammar i fastigheten byttes ut i samband med den stora renoveringen i mitten av 1980-talet.
Energideklaration gjordes !r 2009 och visade goda v rden. Bostadsr ttshavare har, d r bygglovet till!tit,
byggt egna balkonger och takaltaner i olika etapper under !ren 2002/2019. #r 2006 genomf"rde
f"reningen en renovering av badrummen i alla hyresl genheter och i f"reningens lokal. Till f"reningens
gemensamma tv ttstuga har det installerats nya vitvaror (tv ttmaskiner, torktumlare och torksk!p) !ren
2006, 2011 och 2020. En radonm tning genomf"rdes i ett urval l genheter 2014 med tillfredsst llande
resultat. En st"rre renovering av f"reningens gemensamma terrass p! innerg!rden blev klar !r 2014.
G!rdsbj lklaget, som delvis utg"r k llartaket, har inspekterats av CBI med cirka 10 !rs mellanrum och
d rvid befunnits i gott skick.
 
Underh"ll 2022
Den 1 februari 2022 genomf"rs det planerade bytet av bredbandsleverant"r till Stockholms Stadsn t AB.
Ett snabbare bredband till l gre pris  r utlovat. Vidare har f"nsterenoveringen mot L!ngholmsgatan
fortsatt med ytterligare en etapp.
 
N!gra mindre underh!llsarbeten kan ocks! n mnas, s!som ny d"rr till tv ttstugan och stamspolning i
samtliga uppg!ngar.
 
Planerade underh"llsarbeten 2023
En ny etapp av f"nsterrenoveringen mot gatan  r planerad med start under v!ren. Vi har en p!g!ende
"versyn av v!r undercentral och detta kan leda till visst renoveringsarbete. Inga andra st"rre projekt  r
planerade. 
 
 
Lokaler
 
I byggnaden finns 6 st lokaler med en sammanlagd yta om 493 kvm.
 
Bost#der
 
Antal Typ
2 1 rum och k"k
29 2 rum och k"k
5 3 rum och k"k
5 3,5 rum och k"k
5 4 rum och k"k
  

F!rvaltning och avtal
 
Ekonomisk f"rvaltning och fastighetssk"tsel har ombes"rjts av Emvix F"rvaltning & Byggservice AB.
F"reningen har sk"tselavtal med utvalda f"retag avseende st dning, hissunderh!ll, sn"skottning p! tak
och innerg!rd.
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V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Corona-pandemin har sl ppt sitt grepp och det mesta har !terg!tt till normala rutiner. H"jda priser p! el,
v rme och vatten samt underh!llsarbeten har gjort oss mer uppm rksamma p! f"reningens f"rbrukning
och sk"tsel. En avgifth"jning per 1 januari 2023 med 5 % har dock varit oundviklig. 
 
Medlemsinformation
 
0 st "verl!telser har genomf"rts under 2022. Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2022-05-24.
Styrelsen har under verksamhets!ret h!llit 10 protokollf"rda sammantr den. M!nga  renden i den
l"pande verksamheten har hanterats via e-post. Styrelsen har under !ret inte uppburit arvode.

Styrelsen har bland annat arbetat med f"ljande fr!gor: kontakter med f"reningens ekonomiska f"rvaltare
samt fastighetssk"tare, handl ggning av aktuella fr!gor fr!n medlemmar och hyresg ster. Fr!gor r"rande
f"reningslokalen och v!r innerg!rd har hanterats i lokal- respektive g!rdsgruppen i n ra kontakt med
styrelsen. Under 2022 ordnades inga grannsamverkansm"ten med representanter f"r f"reningar i
kvarteret l ngs L!ngholmsgatan.

F"reningens hemsida inneh!ller i huvudsak extern information av mer best!ende karakt r och den
fortl"pande informationen till de boende har skett via anslagstavlor och vid behov direktutdelade
informationsblad. Styrelsen har varit flitigt sysselsatt med upphandlingar, offerter och avtal med olika
hantverkare som utf"rt reparationer och underh!ll i fastigheten.
 
Trivselaktiviteter
Efter att Corona-pandemin satt stopp f"r gemensamma trivselaktiviteter har det varit lite tr"gt att komma
ig!ng igen. V!rens st ddag blev ett minimum och den planerade kr ftskivan fick st llas in p! grund av
sjukdom. $ven gl"ggminglet blev inst llt. Vi fick dock gl djas !t en fin julgran p! g!rden och lite julpynt
i entr%erna. 
 
 
F!reningens ekonomi
 
 
Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettooms ttning 3 307 3 283 3 174 3 154  
Resultat efter finansiella poster -163 -410 -158 -822  
Soliditet (%) 93,3 90,2 89,8 89,7  
L!n/yta (kr/kvm) 926 1 502 1 548 1 594  
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F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- rep fond + Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift balkongfond resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 45 744 671 14 804 849 876 332 -3 544 947 -409 791 57 471 114
Avg till balkongfond   14 400   14 400
Avs ttning till yttre fond   225 300 -225 300  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -409 791 409 791 0
#rets resultat     -162 945 -162 945
Belopp vid "rets utg"ng 45 744 671 14 804 849 1 116 032 -4 180 038 -162 945 57 322 569
       

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 180 038
!rets f"rlust -162 945
 -4 342 983
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 225 300
i ny r kning "verf"res -4 568 283
 -4 342 983
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int#kter      
#rsavgifter och hyror 2 3 306 853  3 283 085  
&vriga int kter 3 3 000  39 332  
  3 309 853  3 322 417  
      
R!relsens kostnader      
Reparationer 4 -173 061  -217 192  
Driftskostnader 5 -1 867 507  -1 879 524  
&vriga kostnader 6 -303 254  -301 625  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -1 039 854  -1 039 854  
&vriga r"relsekostnader  0  -263 499  
  -3 383 676  -3 701 694  
R!relseresultat  -73 823  -379 277  
      
Resultat fr"n finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  24 062  12 577  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -113 184  -43 091  
  -89 122  -30 514  
Resultat efter finansiella poster  -162 945  -409 791  
      
Resultat f!re skatt  -162 945  -409 791  
      
 rets resultat  -162 945  -409 791  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 56 737 635  57 765 218  
Inventarier, verktyg och installationer 8 64 326  76 597  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 9 1 076 253  592 690  
  57 878 214  58 434 505  
      
Finansiella anl"ggningstillg!ngar      
Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 10 3 500  3 500  
  3 500  3 500  
Summa anl#ggningstillg"ngar  57 881 714  58 438 005  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  9  20 033  
&vriga fordringar  108  -14 499  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 11 198 076  192 655  
  198 193  198 189  
      
Kortfristiga placeringar      
&vriga kortfristiga placeringar  1 500 000  0  
  1 500 000  0  
      
Kassa och bank  1 881 223  5 051 454  
Summa oms#ttningstillg"ngar  3 579 416  5 249 643  
      
SUMMA TILLG NGAR  61 461 130  63 687 648  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  43 246 213  43 246 213  
F"rlagsinsatser  2 498 458  2 498 458  
Upp!telseavgifter  14 804 849  14 804 849  
Reservfond  250 400  236 000  
Fond f"r yttre underh!ll  865 632  640 332  
  61 665 552  61 425 852  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -4 180 038  -3 544 947  
#rets resultat  -162 945  -409 791  
  -4 342 983  -3 954 738  
Summa eget kapital  57 322 569  57 471 114  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 12 3 495 000  5 667 000  
Leverant"rsskulder  177 750  128 759  
Aktuella skatteskulder  16 533  10 052  
&vriga skulder  297  297  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 13 448 981  410 426  
Summa kortfristiga skulder  4 138 561  6 216 534  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  61 461 130  63 687 648  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -162 945  -409 791  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 039 854  1 303 353  
Betald skatt  6 000  0  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  882 909  893 562  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  20 024  -20 033  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -5 421  8 239  
F"r ndring av leverant"rsskulder  48 991  -213 230  
F"r ndring av kortfristiga skulder  24 429  34 448  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  970 932  702 986  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -483 563  -1 374 522  
Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  -483 563  -1 374 522  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -2 172 000  -172 000  
Tillskott fr!n medlemmar (balkongfond)  14 400  14 400  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -2 157 600  -157 600  
      
 rets kassafl!de  -1 670 231  -829 136  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  5 051 454  5 880 590  
Likvida medel vid "rets slut  3 381 223  5 051 454  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Byte av redovisningsprincip
Fr!n och med r kenskaps!ret 2020 uppr ttas !rsredovisningen med till mpning av !rsredovisningslagen
och Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2012:1 #rsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare till mpades !rsredovisningslagen och bokf"ringsn mndens allm nna r!d f"rutom BFNAR
2016:10 (K2). &verg!ngen har gjorts enligt med f"reskrifterna i K3s kapitel 35.
 
Fastighetens betydande komponeneter bed"ms ha v sentligt skilda nyttjandeperioder och d rf"r har
fastighetens bokf"rda v rden f"rdelats p! v sentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomf"rts med utg!ngspunkt i v gledningen f"r komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsr ttsf"reningens s rskilda f"ruts ttningar. Komponenternas !terst!ende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f"r eventuella utf"rda !tg rder p! v sentliga komponenter har
beaktas s! v l som ackumulerade avskrivningar dvs man har anv nt direkt infasning med bruttometoden.
 
Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgarna med 0,35% av fastighetens f"rv rvskostnad om 64 364 932 kr.

Anl#ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Stomme 0,83%  
Restpost 1,0%  
F"nster, v rmesystem, elstammar 2,0%  
Fasad, Tak & Pl!t, VA stammar, hissar, balkonger 2,5%  
Ventilation 2,33%  
Badrumsrenovering 4,0%  
Tak tv ttstuga 10,0%  
Inventarier 20,0%  
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Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2022-01-01 2021-01-01  
 -2022-12-31 -2021-12-31  
    
    
#rsavgifter 1 734 553 1 738 448  
Hyresint kter bost der 397 045 388 361  
Hyresint kter lokaler ej moms 984 112 940 547  
Hyra f"rr!d ej moms 10 800 10 800  
Bredband 57 210 81 600  
Fastighetsskatt 103 459 103 459  
Uppv rmning lokaler ej moms 5 941 5 779  
Hyresint kter G stl genhet 10 600 11 000  
&verl!telse- och pants ttningsavgift 3 133 3 091  
 3 306 853 3 283 085  
    

Not 3 $vriga R!relseint#kter
 2022-01-01 2021-01-01  
 -2022-12-31 -2021-12-31  
    
#terb ring brandkontoret 0 13 199  
&vriga ers ttningar 3 000 -10  
Fakturerade kostnader 0 26 133  
 3 000 39 322  
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Not 4 Reparation & Underh"ll
 2022-01-01 2021-01-01  
 -2022-12-31 -2021-12-31  
    
Bost der 101 744 54 004  
Lokaler 0 8 262  
Gemensamma utrymmen 35 705 20 528  
Installationer 28 047 31 726  
Huskropp utv ndigt 7 565 58 529  
Vattenskador 0 26 143  
Rep & Underh!ll Markytor, "vrigt 0 18 000  
 173 061 217 192  
    

 
Not 5 Driftskostnader
 2022-01-01 2021-01-01  
 -2022-12-31 -2021-12-31  
    
Tomtr ttsavg ld/arrende 467 700 467 700  
El f"r belysning 270 617 190 529  
V rme 543 283 561 992  
Vatten och avlopp 133 314 124 109  
St dning 84 031 131 161  
Soph mtning 87 375 75 714  
Sn"r"jning 19 931 47 688  
Bredband 63 782 91 080  
Kabel-TV 13 138 12 787  
Fastighetssk"tsel och f"rvaltning 91 482 89 640  
Tr dg!rdssk"tsel 1 305 0  
Fastighetsf"rs kringspremier 88 234 84 737  
&vriga fastighetskostnader 3 315 2 387  
 1 867 507 1 879 524  
    

 
Not 6 $vriga Externa Kostnader
 2022-01-01 2021-01-01  
 -2022-12-31 -2021-12-31  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 179 874 171 114  
Kameral F"rvaltning 61 760 60 067  
Ers ttningar till revisor 26 938 20 313  
Konsultarvoden 0 5 000  
&vriga f"rvaltningskostnader 7 425 21 291  
&vriga externa kostnader 21 288 11 975  
F"rbrukningsinventarier 5 969 11 865  
 303 254 301 625  
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Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 67 152 780 65 714 981  
Ink"p 0 1 743 125  
F"rs ljningar/utrangeringar 0 -305 326  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 67 152 780 67 152 780  
    
Ing!ende avskrivningar -9 387 562 -8 401 806  
F"rs ljningar/utrangeringar 0 41 827  
#rets avskrivningar -1 027 583 -1 027 583  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -10 415 145 -9 387 562  
    
Utg"ende redovisat v#rde 56 737 635 57 765 218  
    
Taxeringsv rden byggnader 54 200 000 46 000 000  
Taxeringsv rden mark 107 800 000 76 400 000  
 162 000 000 122 400 000  
    

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 393 331 327 028  
Ink"p 0 66 303  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 393 331 393 331  
    
Ing!ende avskrivningar -316 734 -304 463  
#rets avskrivningar -12 271 -12 271  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -329 005 -316 734  
    
Utg"ende redovisat v#rde 64 326 76 597  
    

 
 
Not 9 P"g"ende nyanl#ggningar
 2022-12-31 2021-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 592 690 1 027 596  
Ink"p 483 563 1 356 474  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 1 076 253 2 384 070  
    
Omklassificeringar 0 -1 791 380  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar 0 -1 791 380  
    
Utg"ende redovisat v#rde 1 076 253 592 690  
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Not 10 Andra l"ngfristiga v#rdepappersinnehav
 2022-12-31 2021-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden (insats SBC) 3 500 3 500  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 3 500 3 500  
    
Utg"ende redovisat v#rde 3 500 3 500  
    

 
Not 11 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
F"rutbetald f"rs kring 22 294 21 350  
Com Hem 3 627 3 283  
Emvix, F"rvaltningskostnader 17 114 15 018  
Tomtr ttsavg ld 116 925 116 925  
Emvix, Fastighetssk"tsel 24 282 22 410  
Telenor 4 653 7 599  
Bostadsr tterna 6 160 6 070  
Upplupna r nteint kter 3 021 0  
 198 076 192 655  
    

 
Not 12 Kortfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Nordea 2,262% villkors ndringsdag 23-10-19 3 495 000 5 667 000  
 3 495 000 5 667 000  
    

 
Not 13 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna r ntekostnader 16 251 7 202  
F"rutbetalda Hyror och avgifter 235 897 226 423  
Revision 25 000 20 000  
El 52 145 36 706  
V rme 82 209 85 211  
Soph mtning 12 774 10 231  
&vrigt 0 4 156  
Vatten 24 705 20 497  
 448 981 410 426  
    

 
Not 14 V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
Under 2023 ska f"reningens l!n s ttas om.
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Under 2023 ska f"reningens l!n s ttas om.

 
Not 15 St#llda s#kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 23 615 000 23 615 000  
 23 615 000 23 615 000  
    

 
 
Stockholm 2023-
 
 
 
  
Mats Wester Sven Westerlund
  
  
  
  
Lena Birkel"f Annett Persson
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats 2023-
 
 
 
 
Caroline St!hlberg  
Auktoriserad revisor 
Islinge Revision AB 
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Initierare

My Lundevall (ML)
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Signerande parter

Sven Westerlund (SW)

Namnet som returnerades från svenskt BankID var 
"SVEN WESTERLUND"
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Annett Persson (AP)
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Namnet som returnerades från svenskt BankID var 
"Ingrid Caroline Ståhlberg"
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